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Perspektive 1 "'ERKEMROEEL"(EE'NLANZ

Diese Darstellung zeigt den Entwurf. Abweichungen mdglich!
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Perspektive 2 "'ERKEMROEEL"(EE'NLANZ

Diese Darstellung zeigt den Entwurf. Abweichungen mdglich!




=,

. “RKERT&
Perspektive 3 HERKEMR;ELENLANZ

Diese,Darstellung zeigt den Entwurf.Abweichungen.maglich!,
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Perspektive 4 HERKEMR;EEL:SLANZ

. Diese D‘Z}Fst\ellung zeigtden En.thr’f AbWeichUngen méaglich!
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Diese Darstellung zeigt den Entwurf. Abweichungen méglichl«\.



HERKERT&GLANZ

Am Buchenerweg in Mudau

Diese Darstellung zeigt den Entwurf. Abweichungen mdéglich!
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Perspektive 7 HERKEMROEEL:SLANZ

Diese Darstellung zeigt den Entwurf. Abweichungen mdglich!



Lage / Umgebung / Infrastruktur

Die Gemeinde Mudau zeichnet sich durch ihre imposante Lage im Erlebnisbereich ,,Hoher Odenwald
und Odenwaldlimes" in mitten des GeoNaturparkes BergstraBe-Odenwald aus. Walder und Wiesen
wechseln sich in grof3zUgiger Weise ab. Fir Wanderer und Erholungssuchende ist die Gemeinde ein
beliebtes Ausflugsziel.

Die Gemeinde Mudau verfigt Uber ein eigenes Wasserversorgungssystem. Das Frischwasser wird
aus 4 Tiefbrunnen geférdert, mechanisch entsduert und ohne sonstige Aufbereitung direkt an den
Verbraucher weitergegeben.

Mit ca. 10.700 ha ist Mudau flachenmaBig die zweitgroite Gemeinde im Neckar-Odenwald-Kreis und
eine der am dinnsten besiedelten Gemeinden von Baden-Wirttemberg. Mudau liegt verkehrsgiinstig
im Dreieck zwischen Heidelberg, Wirzburg und Frankfurt. Nachster Autobahnanschluss ist in
Osterburken (A 81). Die Entfernung nach Frankfurt/Main liegen bei 98 km, Heidelberg bei ca. 56 km
Entfernung und Wirzburg bei 78 km.

Geschéfte des taglichen Lebens befinden sich in der Nahe. Arzte und Banken sind im Stadtkern
angesiedelt. Zahlreiche und vorbildliche Sport- und Freizeiteinrichtungen bieten eine groe Auswahl an
einem aktiven Leben. Mudau ist ein beliebter Wohnort, der auch in den letzten Jahren kontinuierlichen
Zuwachs verzeichnet.
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Atmosphare

In Mudau lebt, wohnt und arbeitet es sich gleichzeitig zentral als auch
landlich — mit allen Vorzigen der Stadtndhe an einem lebendigen
Standort.

Aufgrund der familienfreundlichen Infrastruktur und der umfassenden
Ausstattung mit Betreuungsplatzen und Schulen, fUhlen sich hier
auch junge Familien mit Kindern wohl.

Die Sport- und Freizeitangebote bieten eine Vielzahl von
Mdglichkeiten sich am Vereinsleben zu beteiligen.
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Wohn- und Zubehorflachen

Wohn- und Zubehor- Wohnflache  Gesamt
Nutzfliche fliche [m?] [m?% [m?%
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Wohn- und Zubehorflachen

Grundflache Flache nach

Bezeichnung [m?]  WoFLV [m?]
Wohnfléche

ABSTELLR. 3,800 3,800
FLUR 7,700 7,700
GARDEROBE 3,585 3,585
GASTE BAD/WC 8,040 8,040
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN 38,340 38,340
TECHNIK 5,588 5,588
TERRASSE 21,000 10,500
Summe Wohnflache 88,053 77,553
Zubehorflache

GARAGE 26,019 26,019

Summe Zubehorflache

26,019 26,019
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e Wohnflichen
87.50er12 N ,
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Grundfliche Flache nach
Bezeichnung [m?]  WoFLV [m?]
+ o4 + + o4+ Wohnflache
I T BAD/WC 14,698 14,698
1 1, ELTERN 16,557 16,558
: FLUR 712 7112
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I 1 | Summe Wohnflache 66,975 66,976
T |‘| S eoeoe |‘| T
H H]




=,

Dachgeschoss HERKERTEGLANZ

Zubehorflachen
4 } 4 Grundfldche Fléche nach
" m o, Bezeichnung [m%  WoFLV [m?]
. Wohnflache
SPEICHER 76,034 40,199
Summe Zubehorflache 76,034 40,199
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Rechtliches

Die Bavausfuhrung der Wohngebdude basiert auf der notariell
beglaubigten Baubeschreibung, welche angefordert werden kann. Bei
Widersprichen zwischen Baubeschreibung und Planen geht der Text
der Baubeschreibung in allen Féallen der zeichnerischen Darstellung in
den Planen vor.

Das Bauvorhaben wird nach den ,anerkannten Regeln der Technik" in
Ubereinstimmung mit den behérdlichen genehmigten Bauvorlagen
und Ubereinstimmung mit der HBO errichtet. Anderungen aus
architektonischen, technischen oder handwerklichen Grinden
gegenuber der Baubeschreibung und den Bauplédnen wahrend der
Bauvausfihrung, bleiben ausdricklich vorbehalten, soweit sie keine
erheblichen Wertminderungen begrinden.

Anderungen nach Vorgaben der Genehmigungsbehdrden bleiben
ebenfalls vorbehalten. Hierdurch verursachte Anderungen haben
keinen Einfluss auf den Kaufpreis.

Beim Innenausbau bzw. der Innenausstattung kdnnen Sonderwinsche
berUcksichtigt werden. Diese MaBhahmen miUssen mit den
allgemeinen technischen Erfordernissen vereinbar sein und
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durfen keine zusatzlichen Anforderungen an Konstruktion und
Gesamtdetailgestaltung stellen.

Sonderwinsche mUssen rechtzeitig vor Beginn der AusfUhrung
gemeldet und endgUltig festgelegt werden. Die dadurch entstehenden
Mehrkosten werden dem Kaufer berechnet. Anderungen /
Sonderwinsche wahrend der Bauphase kénnen erhebliche
Mehrkosten verursachen, die dann nach genauer Kostenermittlung
und in Abstimmung mit dem K&ufer extra berechnet werden. Zur
Anwendung kommen die zur Zeit der Planung gUltigen Vorschriften.

In Bezug auf Schall — und Warmeschutz gelten ausschlief3lich die DIN-
Mindestwerte als zugesichert, auch wenn aus der Baubeschreibung,
den Plénen, vertraglichen Vereinbarungen oder der tatsachlichen
Bauausfihrung héhere Werte abgleitet werden kénnen.

Bei den in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstanden
handelt es sich lediglich um einen Einrichtungsvorschlag. Die
Mdoblierung ist nicht Gegenstand des Angebotes und daher auch nicht
im Preis enthalten. Es kommen lediglich die in der Baubeschreibung
genannten Sanitareinrichtungen zur Ausfihrung.
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